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A _.Zwec k cbs Gutac hters

Al.

A2 .

Ihha Ik cbs Guta ¢ hters

Ziebtelling ckr Bes uftra gung i t die Bes i htigung cer In m obilie
XXXXXXXXXXXXXXXXXXX zum Zwec ke ckr Fes ts telung von Ba us ¢ hackn
undckem zu erwa rtencen ks ta nd etzungs bed rf.Die vorha ncenen S¢ hackn
werckna re bys iert undLd s ungs vors ¢ hiBBge zur Behebung a us gea rbeitet.
Arsc hieRendfo bt eine Kos ters¢ hatzung iber diea us cker s ta nd etzung
undR erovierung cks Gebaudks bk zur Bezugs fertigk eit res ukierenckn

Kos ten.

Die Gebauckabkum enta tionerfo bt fotogra fisc h bebikcert.

Es wirdkeinVerfs hren zur Erm 1tthung cks Verkehrs wertes cer Inm obilie ockr
cks Grund tic kes diurc hgefihrt.

Es fi ndkeine Uberpri fung ckr Eigentum s verhaknk s e ockr eventuell

wvorha ncenen Ba u b s ten ockr Grundbuc heintra gungensta tt.

Das Vorha nckrs ein eirer gi kigenundum f s s encen Ba ugenehm igung wird
\Ora us ges etzt.

V erwenckte Arbeits unter b gen

Verwenckt wurcendie cem Guta ¢ hter voncenA uftra ggebernzur Verfigung
ges telken fotokopierten Pk nunter k gen.Die Kopien entha ken

ha nd ¢ hriftlc he Grundriss erganzungen:

Kopie cks Aussc hnittes aus cem am thk henLagepbh nwvom 2 3.

Nowvem ber 1949 _Malstabca .1 500

Grundriss Kellergesc hoss .Der Ma3stab konntem itca 1100 erm ittek
werckn.

Grundiss Erchesc hoss .Der MaBstab konnte m itca .1 100 erm ittek
werckn.

Grund'ss 1 .Obergesc hoss .Der Ma3stab konntem itca 1100 erm ittek
werckn.

Quers ¢ hnitt A-B.Die S¢ hnitthinie 5t cenworliegencen Grund s s p Bren
Nk ht zu entnehm en.Der Ma 3s ta b konnte mitca .1 100 erm ittek
werckn.

Sers tsverwa kung fir Sta dentwi k Ling,, FB -Broker O nline-form a tions diers t
(Sta nd0? A05):

Ba unutzungs pk n

Beba uungs parne (Gekungs berei he)

FE hennutzungs ph nBerlin,Sta nd? 6 08 04

Denrkm a Ik te ,Derkm a ka rte Berlin,Sta nd? 0.08.04

Ihterneta rtikelund-cbkum enta tionen:

www ho kzfra gen.ckeA eitervha ussc hwa m m kext htm 1
www db-ra uc h.ce/Bera tung/ha ussc hw htm 1
www bR th cb/irs t4 /44 /& hter_Ha ussc hwam m htm

Es 1 genkeine weiteren Dokum ente wie Genehm igungs unterk gen,
Gruncbuc h-ockerAuszigeaus cem Kataster vor.

B _Ba ubes¢ hrebung

Bl.

La ge cks Objektes

Bll. Posta lsche Einorcdhung undErs ¢ h Bel3ung

Drs Objektbefinckts ik h im Sidves tencer Bunces ha upts ta ct Berlin, im
Bezrk SteghtzZ ehlencbrf,Orts teilZehlencbrfin cer N&he zum Grurewa Id
Pos ta rs ¢ hrift st XXXXXXXXXXXX .Die Ha upters ¢ hlieRung cks Grund tic kes
erfobt vom XXXXXXXXXXXX a us .Einweiterer,4 m breiter W eg fuhrt von cer
XXXXXXXXXXXX zwi ¢ hen cenHa usrnum m ern 62 und66 hincurc ha ufd s
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Grund tiic k .Die zu verka ufenck FE he bes tehta us zwei Grund tiic ken.Der
W eg von abr XXXXXXXXXXXX Btm ittig a ufbeick Grund tic ke a ufgeteik.

Bl2 . Verkehrsanbinding

Bi121. OPNv

U-Bia hnLinie!l,Sti tionenOrkeH om s Hiitte ,Krumm e La rke
Busse Linie? 11 ,M1l (2 b U-BhTOska r-HeleneHeim )

Bl12 2. StrialRennetz

Nt he Mittekzentrum ZehkencbrfMitte

Argentinsc he Allee ,Ac hse KEim a ¢ hnow -BerlinDs hem

Chya ke, Achse ZehEncbrfMitte —City W est,W il erscbrf
OrkeH om StraRe,Achse ZehEncbrfMitte —City W est,Ha krsee —
Arschliss a nAutoba hnAVUS iber Hiitterweg

B2 . Rechtk he Grunch gen

B2 1. Stadebaulk h
- Die Bebauung gem & 834 BauGB st zuEssig,835 trifft nk ht zu.
h FE hennutzungspbnistds Grundticka b W ohrnfEcheW 4 (GFZ <
/=0 4)1usgewiesen.
Gem & Baunutzungspknstds Grund tick a b a Igem eines
W ohngebiet a us gewies en.Es gelken 1o henck Fes tlkgungen:
® Baustufe IV
® Geschossz hl?
® Bebaubare FEhe 0)
® Gesc hoss fiEc henz hI(GFZ Y0 4
® Baumassenahl(BMZ)0 8
EinBeba uungspbk nfir ds Gebiet exs tiert nk ht.
hcem wrliegencenam thic henlagepbknaus cem Jahre 1949 st eine
Ba ufluc ht linie eingezek hnet. Nk ¢ h Auskunft cbs zus tandigen
StaApb rungsam tes XXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXX ,ents pric ht dies e
re ¢ h gelkenckm Ba uret ht einer Ba ugrenze .Da s beckutet,d ss bk an
des e Linie hera ngeba ut wercenka nn, jecbc h N ht hera ngeba ut
werckenm uss -Bei einer eventuellen Ents ¢ heicling fir einenNeuba u,
kannd s Gebaucka ncer Stelke cks A kba us errik htet werckn.
Die worha ncene Doppela ra ge steht etwa zur Halfte a ufcem
angrenzencenGrund tick -Nach Aus kunft cbs Sta dp b nungsam tes
muss diese abgerksenwerckn.
B2 2 .Grund tiicks rec ht
Etwa ige Bek stungences Grund tiic kes wie Hypotheken,a nckre
Diers tha rkeiten,Ba uk stenockr Eintra gungenind s Gruncbuc h s indnk ht
beka nnt undni ht Bes ta nckeilcbs Guta ¢ hters .
B2 3 .Derkmakchutz
Gem &3 Derkm a Ik te cbr Derkm 2 Ma ¢ hbehdrce vom 2 008 04 besteht firds
Grund tiic k XXXXXXXXXXXX keinBereic hssc hutza b Ersem b ockr
Gesamtankge.Daxs Wohngebauck stnchta b Ba uckrkm a leingetn gen.
hcer Derkma karte st d s Nic hba rgebdudk XXXXXXXXXXXX 66 a b
Ba uckrkm a Iverzeic hnet.

B3 . Beskhtigung
Eire Bes © htigung cks Geb&ucks wurckam 1702 05 zwischen915 undll 30
durc hgefihrt.
Arnwes endwa ren:
-+ Herr XXXXXXXXXXXX ,Ka ufinteress ent ,Auftra ggeber
Herr XXXXXXXXXXXX ,Ka ufinteress ent ,Auftra ggeber
Herr XXXXXXXXXXXX ,Com m erzba rk AG
Fra u XXXXXXXXXXXX I m obilienbiro >xooox
Herr XXXXXXXXXXXX, In m obillerbiiro xoocx
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Herr Ma rtin,Ba s s -Hom e ,Guta ¢ hter
Die Bes ik htigung konnte innen unda uBen durc hgefi hrt wercen.A Ik
R aum Kk hkertenwa renzugangk h.Das Dachwarm it Sc hnee becks kt unda us
S & herheits griincen Nk ht zu betreten. Die Ga ra ge wurck nur vona uf3enin
Augersc heingenom m en.
Ih gesam tenGebauck wa rengré Rere Mengen ckr @ ken Einrkc htung und
Sperrm i Ivorha nckn,die die Zuganglic hkeit zum T eileirs¢ hrarkten.

B4. Baubeschreibung

B41. Bauphr
Des Baup hr Bsstsik hanha ndcer vorliegencen Unterk gennk ht gera u
kEBren.Dxs Erstelungsd tum cks am thik henlLagephk nes stim m t cer
Auflissung cks Gutac hters nich nk htm it cem Ba up hr iiberein.Die kubis¢ he,
strenge Ba uform m it Fers terBacenundcengroRen,s pross enbs en
Ka s tencbppe lfers ternsowie die verwencketen korventionellen Ba us tofie und
Ba uteibjuersc hnitte kssena ufeinVorkriegsba up hr um 1935 sc¢ hliel3en.

B42 _AulRers nk gen
Aufckm Grundtick befincktsikh ds W ohngebauck m it einer a ngeba uten,
einstickigenDoppeba rage- I hrerwirkelcks inL-Bauform a ngekgten
Hauses steirne mch Sicenausgeric htete Terra ss e a ngeba ut,,die vonworn
undwon ckr Seite iiber je eine gemauerte Treppem it jeca .6 Steigungen
ersc hbssenwird.Zur Mitte cerTerrasse st einceutk hes Gefalk erkennba r.
Der Beb g bestehtaus Musc heka kpk tten.AncenfreienSeitenckrTerrasse
befinckns i h betonierte Aufka ntungen.Das GelBnck stwom Ga rtenzur
Terrasseunterca .45 °angebésc ht undm it Pk nzungenbefes tigt.Da s
Hohemiveau cerTerrasse Begtca .1 O Meter iiber Tern in.
Drs Grund tiic k is t weites t gehendunvers iege k. Die Ersc hlel3ung cks
W ohnhauses erfolgt (iber einens eitk h gekegenenEinga ng,ckr iiber eine
a uBenworges etzte ,gem a uerte Treppenkors truktion zu erreic hen ks t.Dies e
wirdiiber einenm itW erks teinph ttenbefes tigtenW eg vom Einga ngam
XXXXXXXXXXXX errei ht_.Diea ufcer T reppe undckem Einga ngs pocks t
vorha ncenen Flies en ents prec hennk ht cen Anforcerungen fir cen
AuRRerberet h unds indni ht ruts ¢ hhem m enda us gefihrt.
Der Ga rten\erfigt iber weit Bufige Griinfix hen,S tréuc her undBaum e.
Beetefl henockr a nckre Ges ta kungs ekem ente wa rena ufgrundcer
Ja hres zeit undckr S¢ hneeckes ke N ht erkennba r.
Der Ga rtenm a ¢ ht einenkurzfris tig ungepfiegten Eincruc k ,cer a ufckn
ckrzeitigenlLeerstandzuriick zu fihrenkt.
Das Grund tick st zum XXXXXXXXXXXX hinm it einem Masc hendh htz un
2wis ¢ hengem a uerten Pfeikrn\vers enenundiiber eine Sta hpforte ,zu
ers ¢ hlieBen.Die s eitl hen Grund tiic ks grenzen zu cen Nk ¢ hba rns ind
ebent Ik m it einem Masc hendi htz uneingefrieckt.Zu cbm hinteren
Grund tiick ,webhes rch Auskurft cks beauftra gten lh m obillerbiiros R 6 cer
ebenfs Ik zum Verka ufckssebenEigentiim ers steht,gibt es keine
Begrenzung .
Zwisc henckm Vorg: rtenundckm hinterenT eib tic k a ncer riic kwartigen
Rssa ck befinckt sk h ein J&gerz unm it Ho Epforte a B La ttenkors truk tion.

B43_FRssack
Bei ckm Gebduck hanckk es skt h um ein zveigesc hossiges Haus ,wek hes inL-
Form angekgtwurck undilbereinWa h dchverfigt.Die Rssackktm it
einem Rauputzm it weilem Arstric h versehen.Um kufendsteinetwa 50 cm
hoher Soc keberek haus K Hlrkerm a uerwerk vorha ncen,wel her in
T eiberek henverputzt wurck undeinenroten Ars tri h erhiek.Die Fers ter
undT irenbesitzenca .5 cm breite R sc hen,die cenGk ttputz ckr La ibungen
aufde R ssa cenfi he fihren.Der R rbtonist eberk Ik weil3.
Ak Fers ter undT erra ssentiirens inda b Ka s tencbppe lfers ter ocer im
Berei h cker Feuc htréum ea b cbppeke Einfi ¢ hfers ter kors truiert und
bes itzena uReneinen durkebra unen Ars tric h.Die
Kas tencbppekors truktionenbes itzenebenk I durkebra une Fers ter Bobn.
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Horizonta Iwercendie R ssa cendure h die Soc kelkone,die curc hk ufencen

S turzlinien ckr Geb&ucksd firungen undde um b ufenck T ra ufka nte geg Beckert.
Vertika kb Gleckrungs ekem ente s inddie Fers ter ,wek he hihera b breit

1 ngekkgt wurcenunddure h die vierflige ige Kors truk tion cker

Ka s tencbppelfers ter pweikb einennm ittigenStub bes itzen_W eiter glieckrnck
Sprossengibtes nk ht.

B4 4 _Rohbau
Bei ckm Einfa m ilernwvohnha us ha ncek es sk h um eine Mass ivba ukors truk tion.
Die AuRerwanck bestehenaus 38cm ck kem Volkziegeh a uerwerk
(Norm wa nd).Die tra genckn lhnenwanck s indebenfi I a us Vo llziegelnm it
eirer St&rkewon? 5 ¢m herges telk.De Nk httra gencen hrenwancke s ind
teilveseaus 12 ¢cm cdkkem Ziegeh auerwerk ockrca .8cm ckken
Bohkrnwanckn herges telk worcken.
Die Gesc hoss ckc ke zwisc hencem Kelergesc hoss undoem Erchesc hoss st
a b Massimckeckeaus Stahbetona us gefihrt.Die Dec ke zwis ¢ hen cem
Erchesc hoss undakem ers tenObergesc hoss &t in ckr vorliegencken
Schnittzek hrung a b Ba kendke ke a ngegeben.Da s S¢ hwingungs verha ken
Esst jecbc haufeine Massimckecke sc hlieBen.De im 1.0G ibera T eppk hbockn
sowie Flies enver kgt s indundunterha b hnenputza ufgebra ¢ ht s t,konnte die
Kors truktionim R a hm encker Bes & htigung nic ht gers uer unters uc ht wercen.
Die Dec kers tarke wurck ebenifs Ik Nk ht (i berpriift.
Die Gesc hoss ckc ke zwisc hen!.OG undDa ¢ hgesc hoss sta b Ho Eba kenckc ke
ausgefihrtworcen.Die Dec kers tarke wurck ebenfi I nt ht iberprift.
Die Ges¢ hosshihenbetragenbut Zei hrung 2 35 m (KG),3 08 m (EG)und
2 94 m (OG).

B45_.Dach
Das vorhanckre W a n d ¢ h wurck in Pfettenba uwess e kors truiert _.Eme
durc hgehenck Firs tpfette gibt es nk ht_Aus ges teift wirdcer Da ¢ hs tuhIm itte b
Kopfhanckrn,W incbéc kenundKehba ken.A ke Kors truk tiors ba uteile wurcken
aus Na ceho kzherges telk_Die D ¢ hs pa rrenbes itzen je einen Aufs ¢ hieb ing im
Traufberet h.Der Da ¢ hiilbersta ndbetr&gt50c¢m .
Die Quersc¢ hnitte ckr Da ¢ hs pa rrenbetra gen jeweib 14/8¢m ,die ckr Stiek
14/4 ¢cm ,Mittebfetten14 /6 undRuRpfetten8/0cm .

B46.Ausbau
Ak hrerwanck im Keller ,Erches ¢ hoss und! .Obergesc hoss s indm it Putz
vers ehen.Die Det kenunters k htenim EG undOG ebentfa Ik . In Kellergesc hoss
s inddie Unters £ hteninS k htbetona us gefi hrt.
Der FuBbocenim KG Btm it einem Verbuncks tric h vers enen,cer wa hiwveis e
eirenArstri hockr PVC Fleserbeb g besitzt_Eina b Bliro gerutzterRaum kt
m it Aus egewa re a uFcenPV C Fliesenbekgt.
Der FuRbocken cer W ohnréaum e undcks Flres im Erchesc hoss st aus
Ei henho Epa rkett inFis¢c hgrat V erkegeweis e hergestelk worcen. h 1.0G
erhiekende Bo cenAus Egews re.
Ak Feuc htréum e undde Kiiche im EG sindm it W a ncfiesenbis ca .2 m Hihe
undBocknflies ena us ges ta ttet. In Bereic h cer W asc htisc he incen
W ohrréum en befincknsic h ebenfa Ik Fiesenancer Wa nd
Die Tirb Etter ckr hrentiirens inda us Ho kwerks toffenm it gb tter Oberfi he
ockr HolztireninR a hm erba uwesem it Gk s fi lungena usgefihrtworcken.
AlENT irenbes itzen Futter undBek kEicling a us Ho k2.
Die W anck ckr W ohnréum e s indm it Ta petenbelkegt. Die ckr Feuc htréum e und
ckr Kiic he s indm it Ars tric h vers ehen. Die Dec kenunters & hten cer
W ohrréum e sindteilvese m it R a ufa s erta pete bek Ebt.Die (ibrigen Det ken
erhiekeneinenArstric h.

B 4 7. Ha us tec hnik

B4 .73. Heizungsa nkge

Die Heizungsa nk ge s t eine O heizunga b S¢ hwerkra ftheizung a b
geschbssenes System m it zentra em Kesselineinem Kellergesc hoss .Der
Ol rk befincktsik h ineinem separatenTarkraum m it § lok htem Arstri h,
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F 90T iir (Kennzei hnung nk ht s htba r)und2 0 ¢m hoher O k¢ hwelk . B
ha ncelts © hum eine ortgesc hweil3te Kors truktion.Der Heizkes s eltragt
einT ypersc hibdm it Eintra gung cks Ba up hres 196 7.Der Brenrer s twvon
1987.

Die horizorta E undvertika E V erteiling incenGes ¢ hoss enwurck unter
Putza usgefihrt Al Heizdrper s indR 6 hrerra cke torenohne

Therm os ta tvertikopfe.

EinAus cehnungs gefald befinckt sk him Ba dcks 1.0G.

B4.74. Sanitére Ankgen

Ih Erdhesc hoss cks Hauses befinckt sk h einW C undeine Kiiche.In 1.
Obergesc hoss befincktsk h oberha b ckr Kiic he einW a nnerba d. Ferrer
bes itzen zwei W ohnréum e m 1 OG e einenWaschtischm itWarm -und
Ka kwa ssera rsc hluss . Die Frisc h-undAbwa ss erlertungen zu dies en

W aschbet kenwurck unter Putzverkgt.

Die W a rm wa ss erbereitung wirdi ber cenHeizkesselim Keller zentra 1
durc hgefihrt_Die Wasseruhr m KG wurck hinter cer Ha us einfi hrurg
entfernt unddie Zufuhr a bges telk.

Die Frisc h—undAbwa ss erkeitungen konnten rur m KG inAugersc hein
gerom m enwercken.Die R ohre zur Frisc hwa ss envers orgung bes tehen
wa hrsc heink h a us BEi,die zur Abwa ssenversorgung aus Guss .Die
Gruncieitungen cks Abwassersystem s befincensit h unterha b abs
KelkerfulRbockrs .Eine Hebea nk ge exis tiert Nk ht.

Am a turenunds a nitére Ob jek te s indwo Ik t&ndig wrha ncenundakeren
Da tums .

B475. EEktroirsta Ik tion

Die Beurteiling cer EEktroirs ta Ik tion st Nk ht Gegers tt ndcks Guta ¢ hters .
Die S k herheit cer Ank ge gem &3V DE-R i htlinienso ke voneirer Fac hfirm a
fir EEktrotec hnik curc hMesseniiberprift werckn.

Es s indzwei U nterverteilingen worha ncen, die unters ¢ hiedk henBa up hres
sindLEs ka nnwvon eirer Kom bire tiona us ba uzeitk her undibera rbeiteter
EEktroirs ta Ik tiona us gega ngen werckn.

Gewebe um m a nte ke EEktroka belaus A Lm inium s inda ugers ¢ heink h Nk ht
m ehr vorha ncken.

Sc¢ ha ker undsS tec kcbs ens indwo Ik tandig -

C.Bauzus tandundSc ha cers erfass ung

Cl. Bauzustand/Bauschacenund-m agel
Cll. Gebauckhilke

Cll11. Feuc htesc ha cenTraufbereth Sidi ssa ck
Abbildlingen13 ,14,35 ,36,37,39,40,41,58,59,76

AncerTraufe cerSidissa ck im hnerwirkelcer L-Form ,oberha b ckr
Terrasse st cer Dac hkastencefekt.Dxs Ho zckr Kors truktionist verf uk
undzerstért.Ders k htha re S¢c ha cere berei h ha t eine Gr R3e vonca .1m2 .
Der d runter befindi he Putz cer AuRBenfissa ok kta ugersc heink h

durc hfeuc htet. In lhnerberek h st cer Putzebenfa I s ta rk durc hfeuc htet.
DerWanchebg striss .E st ceutk he Sc himm ebilding s k htba r_Die im
Dec kenberek h s k htba renV erfarbungen undOberfi hers trukturen kssen
cenVerd chtaufSchwamm bildung zu.Der S¢ ha cenreic ht vom Det kenixel
bk ca .l m UberOberka nte FertigfulRbockncks 1.0G.Dxs Scha cersbild
erstrec ktsk hiber eine FEEhe vonca .5 m2 indeiR &am enim 1.0G.
Jedbc h s indDurc hfeuc htungena uc h im d runter befindik hen

Kelkrberei h festzustelen,d ds Wasser durc h cenDa ¢ hka stenwor cer
R ssa ck herunter tropft.

Ih d riber befindk hen Berek h cbr Du ¢ hkors truktion st d s Ho kz cks
Kehk pa rrers sowie die FuRpfette niss .EinPikz—bzw _.Schwam m be® Nl

(a ugers ¢ heink h weil3er Oberfie herbeft Dk t s i htba r.Die Dieling wurck
won dittena ufgenom m en.DerenV erb kib zur Priifung a uFMyc ek Bt ni ht
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beka nnt.Der Zus ta ndckr cbrt a ufiegencen Dec kerba kerko pfe wa r nc ht
erkennba r.Der hnenbereic h abs Da ¢ hkasters undsom it cer Zus ta ndckr
Spa rrerké pfe wa renebeni Ik Nk ht eirs ehba r.

Cl1111. Ursache

Das Dachoberha b cbs Bausc ha ckrs i5tunck ht.Dieam Gebauck

worha nckne R egernrinne unddie R egentfz Ikohre s indgro Rtenteib cbfekt
underreuerungs bedirftig. In Sc ha cersberet hwirdd s Wasserim R Ik
cks Nieckrsc hb gs ni ht vo Ik tandg (iber die Abwé&s s erung a bge eitet .

Durc hds undk hte Dac h diingt W asser indie Kors truktion.Abera uc h
durc h die Ka pilk rwirkung ckr a ngrenzenckn Ba us tofle wirddie

Feuc htigkeit verteik_EinAus troc knen in cen Periocen zwis ¢ hen ckn

R egenfalen s ta ufgrundcks Leers ta noks cbs Gebaudkes nic ht m 6 glic h.Die
hrnenraum e werckn ni ht beheizt undnk ht beli ftet.

Cll1l2 . Bewertung

Je nch Zusta ndcer nk ht eirs ehba ren Ho Eba uteike undckeren
eventuelkem Bef lm it versc hiecenen Pilz-bzw .S¢ hwam m a rten ha ncbk es
sthum einsc hwerwiegencks S¢ ha cersbild,d indiesem Fa I

um 8 ngrek he Sa nierungs m a Bre hm enerfobenm lissen.Es bes teht cer
Verd¢htaufcenE htenHa ussc hwam m _Zurzeit diingen erheb k he
MengenW asser inde Kors truktionein,de die Gebaucks ubs tt nz
gefahrckn.Der Bes eitigung cks Sc ha cers st hoc hs te Prioritdt ein zu

raum en.

Cl1113. Vorschkg zur Beseitigung

Freilegen ckr R ohkors truktion curc h R ic kba u undEnts orgung cker
be® Ierenundzers to rtenKors truk tiors teike.

Absc hk genundEnts orgen cks feuc htenW a nd-undDec kenputzes
sowie cks ressenW a nchbek ges .

Ausbau ckrSchittung im Berek h cer Gesc hoss ckecke 1 OG/DG.
Arsc hlieBendT roc knung cker frei ge kgten Kors truk tion.

Schiittung mch Sc ha cers fests telung fir cenW ieckreinba u seitk h
bgernundtrockren.h R e cer Sc hwam m bildung ents orgenund
ers etzen.

Ho Ekors truk tiors ba uteik a uf FunktionundQuers ¢ hnitte
iberprifen,ggf.bebeiken.BeiSchwam m bef lsinda Ik bef IEren
undnk ht bef lerenHo6 Ezer bis a ufl PO m um ckns k htba renBe® Il
herum zu entfernen.Die Fehk telens inda ufzufi tternockr d s

Ba uteilkom pkttaus zu ta usc hen.

Grindk hes Absa ugencer befi IEnenundum Begenckn Berek he,
um eine Verbreitung cer Sporenzu verm eickn.

R I notwendig Sc hwam m sa nierung clurc h ¢ hem ¢ he Beha ndling
ckrR estquers ¢ hnitte cer befi IlerenHo Eer gem &3 DIN68 800 T eil
4 (Hoksc hutzim Hoc hba u,Bekam pfung vonBef llcurt h ks ekten
undPikze).Neu eingeba utes Holkzm uss ents prec hendcer DIN68
800 T eil3 wrbeugendim pragniert s ein.

Bef Iknes Ma uerwerk a bfk m m enundn it einem Pilztd tenckn
Mitteltrarnken.(FLissigkeit m ittek Pac kernincdenS tein injizieren)
Kors truktionkom pkttierenundfir die weitere Bea rbeitung im
Rahm endks Um baus ockr ckr Sa nierung wrbereiten,ggf.

s¢ hlielRen.

Cl1i2. Feuc htesc ha cenBa kon,Os ts eite
Abbilclngen4,15,19,2 0,42 ,45

Ancker AuRers eite cks Ba kors im Bereic h cer Durc hdringung cks
Briistungsm a uerwerks m it cer Abwa sserkitung st cer AuRerputza uf
eirer FEt he vona ugersc heink h etwa 1 m 2 hohl legendundzerstirt.Da s
R egenf Wohr st cefektundhatskhim Arschlssberechande Rssa ck
gebst.
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h hrenbereic h unterha b cks Ba kors cringtW asser ind s Gebauck ein.
Die Det ke zwisc henEG undBa konktim Eckbereich mss .Das Wasser
Euft a ncenbeickna ngrenzencen W ancknbis a ufcen Pa rkettfulRbockn
herunter.Dys Parkett steberi I riss .B zeigt Verfarbungen,a ber
2aurzeit rur geringe Verform ungen.Die GroBe cbs Sc ha ckrs a naer Dec ke
undckem FulRbocknbetrégt jeca .15 m2.

D W anck undde Det ke zeigenSc him m ebef: I

Cl112 1. Ursache

Der einzige filr cdenBa konworha nckne Bockre bk ufbefinckts ik h im

E kbereic h ckr a ufgehencen ni rdk henAuRenva ndundaoks 6s tlk hen
Briis tungs m a uerwerks .Dieser st vers topft.R egerwa sser diingt inFobe
ckr Stauung indie Kors truktioneinbzw . Buft a ufgrundcks gebsten
Abwasserrohres nk htab,soncerna ncer Rssa ck herunter.

Cl12 2 . Bewertung

Drx augersc heink h a uBer Sc¢ him m ebilzenkeinweiterer S¢ hadlings befa Il
erkennbar Bt,ha nckk es st h un einenm ittekc hwerenSc ha cen.Jecbc h
is t ckr Bes eitigung hohe Prioritét beizum essen,d skhdurchd s
eindringence Wasser sc hnellSc hwamm entwk kelnka nn.Dass deser
bereits vorha ncen 5t,ka nnnk ht ausgesc hbssenwercen,d cer & hte
Hausschwamm stets im Verborgenenw& hst.
Cl12 3. Vorschkg zur Beseitigung
Freikgen ckr R ohk ors truktion curc h Entfernen cer Bo cerflies en in einem
Durc hm esser vonetwa I m um cenAbflss herum .
- Ausbauencks cefektenBockr b b ufes .

Abschbkgencks nessenundhohlenW @ nd-undDet kenputzes innen

undha ulRen.

Aus bau cks nssenundverfarbten Pa rketts undAbbruc h cks

R egenfa Wrohres .

Uberprifung a ufFE htenHausschwamm .

Einba u undV ergieleneines neuenBockre bk ufes ,Arsc hlieRen

eines neuenAbTliss rohres a ul3en.

Gro3fE higes Einck hten cks neuenBockre bk ufes im

Bockrberer h,3 -k gige Abck htung im Heil3k Ebeverfi hren.

Erganzen ckr Flies en,Neuverputz cer W anck undDec ke sowie

Erneuerung cks besc hadigtenPa rketts rach Trocknung ks

Ma uerwerks undEs tri hs .

Cl2 . Kelergeschoss

Cl21. Feuc htesc ha cen AuRerwa nd, Os ts eite undSi d eite
Abbildungen 74,75

Der hrerputza ncker n rdk henAuRerwa ndaks KG st durc hfeuc htet. Er
falk gro3fE hig voncer W a nda b bzw . Begt hohLLEs s indckut k he

Sa iz usblihungens t htba r.Ferrer st Sc hwa m m bildung a ufcem Putz
erkennba r.

Ih Geb&uckeckberer ha nckr Siid eite 5t einfeuc hter Beret h m it einer
FE hewnca .15 m2agufha berWanchohesi htbar.

Cl211. Ursache

Die & hige Aus breitung ckr Feuc hte BEssta ufvoncer Seite a us ckbm
Erdeic h ind s Ma uerwerk eindringencks W asser sc hlieRen.

Eine vertika B AuRerwa nd bdk htung is t entweckr nk ht vorha ncenocer
ckfekt.

Die Sc hwam m bildung stwa hrsc heink ha ufdie im gesam ten

KeEerberek hvorha ncere La gerung von Pa pier ,Holm 6bebhua _zuriick zu
fihren.

Cl2 12 . Bewertung
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Es ha nceksk haufgrundcer Sc hwam m bildung um einensc hweren
Ba usc ha cbn,ckr die Gebauaks ubs ta nzgefahrcet.

Cl2 13. Vorschhkg zur Beseitigung

Freikgen ckr durt hfeuc htetenW a ncbereic he.An ckr Os twa nd
muss cerkom pkttem itSchwam m bef lere W a nchbutz,s owie a uf
etwa | m Lange ckra nckna ngrenzencknW anckn,entfernt und
ents orgt wercen.

Der Putz ckr k BinerenStelke a ncer sidik hen AuRerwa ndm us s im
Bereik h ckr s k htba ren S¢ hadigung undeventueler Hohlk gen
entfernt werckn.

Derworha ncere Sperm (i ILA kpa pier,Mibeletc .m (issena us cem
Kelkr entfernt unda bgefa hrenwercen.

Es muss eine Sc hwam m sa nierung curc h Abfi m m en ckr Os twa nd
sowie eire ¢ hem ¢ he Beha ndung cbs Ma uerwerks m it einem Pilz
titencenMittelerfoben (FLiss igkeit m itteb PackernincknStein
injizieren).

W ennckr Kellerra um ni ht zu W ohnzwet kengenutzt wird,ka nn

m itte Hris tig vers uc ht wercen,durc h kors truktive Ma Bre hm end s
Eindringenwonweiterer Erd-bzw .R egenfeuc hte zu verm eickn.
Hierzu solke d s Ma uerwerk ckr Ostwa ndurnverputzt b Eiben.
SolkescthrachAbschkgencks Putzes einestarke Auswasc hung
ckr Fugen zeigen,m issende bsenBes ta ncteik entfernt undd s
Ma uerwerk bera ppt wercken.

Kontrolke cbs GebBnckgefalks a nckr Osth ssa cb. BEventuelks
Kontergefalle z7um Geb&uck hindurc h Arsc hiittenockr Abtra gen
cks Erdrex hes korrigieren.

Derands Wohnha us a rsc hlieRenck T ra ufs treffenm uss

vers k kerungs fahig herges telk wercen.Ggf.Abtra gen ckr oberen
GeBncks ¢ hic ht undAuffi leEnm it Kies .

h hrenberek hsollke die W 2 ndiber einen BgerenZeitra um von
m incks ters 1 Ja hr troc knen.Die d beia us tretencenSa ke m issen
regeh &3ig entfernt werckn,d dies e hydrophilwirkenunddie

R aum Liftfeuc hte vers tarkt a ufnehm en,s pek hernundwieckrum a n
d s Mauerwerk a bgeben.Eine Messung cks Sa kgeha kes cbrW a nd
kannAufchluss iber cend raus resukierencknW assergeha k
geben_Arsc hlieRendka nneine Ents ¢ heidung itber d s eventuell
notwendige Aufbringen eines Opferputzes getroflenwercen.

Die Sc ha cersstellke a nckr Sidva ndso ke a uBenkors truktiva n bg
beha ncek wercen.Der Putzim khnernberek hsollke durc h einen

Sa nierputz erganzt werckn.

Solende Kelkerraum e zu W ohnzwet kenockr ckr La gerung von

Pa pier ockr a nceren Feuc htigk eits em pfindik henMa teria len
gerutzt werckn,em pfiehkk st h d s Freilkegen ckr AuRerwa ndim
Kelkerbereic hm it a re ¢ hlieRencem Erneuern ckrVertika Eperrea b
Streit hck htung (Sys tem Deiterm a nn,PC 1o &)beigkk hzeitigem
Einba u einer Perim etercim m ung undDrza inpk tte.

Cl3. Ercheschoss

Cl31.

Fehknck tra genck W a ndZwis ¢ henKiic he undEssberek h

Abbilding 2 5

Gem &3 cenworliegencenGrundrisspbh nfehk in Erdhyesc hoss die

T renrwa ndzwis ¢ hen cker jetzigenKic he undcem Essberei h.Dies e wurck
a bs ¢ hnitts weis e durc h eine dinnere W a nders etzt. Die nuns © htba re,

ke kenhohe O finung , zeigt eire R ks bilding m it eirer Breite vonetwa 2 -3
mm im StoRRberei h ckr Dec kenph tten.

Cl1311. Ursache

Die urpringk he W a ndm it einer Dt ke von?2 5 ¢m ret hte iiber die gesam te
Gebauckbreite unddiente a ugers ¢ heink h cer Auss teifung undcer
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Ab Eirtung.\ertika kr Kré&fte . Der Ba uteibuers¢ hnitt s t curc hgéangig vom
KG bis unter die Gesc hoss ckc ke im DG worha ncenund Edglc h im

bes¢ hriebernen Beret h unterbroc hen. Die Ba ken cbr Gesc hosscetke 1 OG/
DG s pa nnen zw s ¢ hen cen AulRerwancenundcer tra gencenW @ ndin
Querrk htung.Die cbrt im Dac hraum worha ncenen Ho ks tiek s tehena uf
des enB: kenundrehm endie Lastenaus cker Dac¢ hkors truktiona uf.

Cl1312 . Bewertung

DieR ssbildung st zurzeit gering.EiNT eilckr La s tenwirdiber die

Ha bs teinck ke Ersa tzwa nda bge Eitet . Die Det ke zwis ¢ hen EG und!.0G
istwa hrsc heink hmassivausgefihrtundwirck eine gegeniber

Ho ks kencke kenerhd hte La s tverteiling erm 6 gl hen. Die vorha nckne

T ra gfahigkeit in Hinb k k a ufdie zuk i nftige Nutzung m uss geprift werckn.
Eine a bsc hlieRenck Bewertung sterstim Arschlss d r nsinmo Il

Cl1313. Vorschhkg zur Beseitigung

Zur V erm eicling weiter gehenckr S¢ hackn i t eine Uberprii fung cks

Ba uzus ta ncks hirs k htk h T ra gfahigkeit undeventuelker Verform ung
unbedingt notwendig .

h Arschluss d ra nkd nnen de erforcerk hen Ma Bre hm en fes tge kegt
wercken. hAnbetr ¢ ht cer vorha ncenenR issbilduing sc¢ heint cer Einba u
eines Unterzuges sinmwo Il

Cl4. 1.Obergeschoss
Die im 1.0bergesc hoss worha ncenen Ba um agels inddie a us cenincen
PurktenCl11lundC15 1 resukierenckn Feuc htes ¢ hacenundadbrt
a bgeha nckbk.

Cl5. Dachbockn

Cl52. Feu htescha cenGesc hoss cec ke DG ,Nord eite
Abbilclngen3? ,34,52 ,54,55,56 57

Die Gesc hoss ckc ke zwis ¢ hen! OG undDG a ncer Nord eite cks

W ohngebaudks nebencer T reppe k't curc hfeuc htet.

Ere FuBbocendieke im Du ¢ hberek h wurck bereits a ufeiner Lange vonca -
30cm gedfinet.Das Hokzzeigt unterseitig Myc elcks Ec hten
Hausschwamm es sowieW Urfebruc h cbs Holkzes a b Zek hen cks
Ligninverbistes nFobe aks Schwam m wa ¢ hs tum s (Bra unféu k). Die

Feuc hte cringt bereits durc h die Dec ke hindurc h ind s 1.0G und
verursac ht abrt einenWasserfiec k ,Sc hin m ebildung unders te Anzek hen
fir cenkE htenHausschwamm im W a nd-undDet kenberei h.

Cl152 1. Ursache

Urs&hkhfirds eindringence W asser st die unck hte Da ¢ hdee kung
oberha b cks Bausc ha cers .E5 fehenzwei Z iegeldurc h die bei daul3erem
Wasseranfa Bperm a rentWasser incenDac hraum eincringt.Eine

Bek kidung ckr Da ¢ hunters & ht ,eine Dam m ung ockr U nters pa nnba hn gibt
es nt ht.

Cl52 2 . Bewertung

Es ha nckksi haufgrundces worha ncenenBefa Ib ckr Ba ukors truktionm it
ckm EchtenHausschwam m um einensc hwerenSc ha cen.Die Bes eitigung
5 taufgrundcer Gefahrik hkeit cbs sk h beigutenW ac hs tum s bedingungen
s¢ hnella us breitencken, die Ba us ubs ta nzgefahrcenckn,Sc hwam m es
dringendundnm it hic hs ter Prioritét durc hzufihren.Die cerzitige
Ausbreitung cks Sc hadlings &t ohne Offung cks Sc ha cers bereic hes nic ht
einzus ¢ hatzen. Die Bo centreppe befinckt s k h im gefahrceten Berei h und
muss beiBe# labgerssenwerckn.

Cl152 3. Vorschhkg zur Beseitigung

Die Bes eitigung abs Sc ha cers gesc hieht a re bg abs Verfa hrers cer
PositionC 111.W k htig st d s Entfernena lker bef: lenen Ba uteike unter
Einha kung eines S © herheitsra dius vom 1 00O m ,d s Absaugena ller Sporen
sowie die ckr R estquers ¢ hnitte gem & DIN68800,T eil4 .
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Ma uerwerk oberfi hik ha bfi m m enundinternm it injiziertem
pikzti tenckm Mitteltrarken.

Cl6. Haustec hnik

Cl61. Heizungsa nkge
Abbildingen?? ,33,47,69,70,7.,78

Die worha nckne Heizungsa nk ge bt eine Sc hwerkn ftheizung im

gesc hbssenenSystem .

Ih kkirenZmm era ncer Nord eite nebencer Treppeim 1.0G stein
Heizé rper ockr ein Arbincuings rohr unck ht.

Die (i brige Heizungs verteiling it a ugers ¢ heink h ohne Bes ¢ hadigungen.
Eine St htkontro Ik ckr vertika EnVerteiling st jecbc h nic htm 6gk h,d
dies e unter Putz\verkgt wurck.

Die boBerungenckr Leitungenim Kelkergesc hoss sindzum grofl3enT eil
zerstirt_DieR estum m a nteling zeigt rotbra une W asserfiec ken.

Der Heizesselstamm taus cem Ja hre 1967,ckr Brenner wurcke 1987
herges telk.

Clo1l. Ursache

Einem 6 gk he Ursac he fir die durc hfeuc htete Dém m ung cker Heizkitungen
im KG s indUnck htigkeiten cks System s inFolbe vonKorrosioncer
Leitungenwvoninrenhera us .Lufteirsc hbissea b Fobe eines cefekten

Aus cehnungs gefal3es ockr @ nceren bes ¢ hadigten Ank genbes tt nckeiken

ko nmeneinensot henSc ha cenherbeifi hren.

Cl612 . Bewertung

Die Heizungsa nk ge s t tec hnisc h vera ket. Die vorha nckne

S¢ hwerkra ftheizung tra rs portiert die W &m e a ufgrundcer Prinzip bedingt
fehkEncenPum pe nur m it T r&gheit in die oberen Ges ¢ hosse.

Der Heizesselm usste bs zum Nowvem ber cks ktzten Ja hres

ausgeta usc ht wercen.Der Brenrer 5t ebenfi Ik 18 Ja hrea k.

Es gibtkeirne T herm os ta tvertiké pfe a ncenHeizk b rpern.Eine

tem pera turges teuerte R egelung it Nk ht erkennba r.

Die Leitungens indim KG a ugers¢ heink h unck ht _Ebers o tropft ein
HeizZdrper im 1.0G.

Cl613. Vorschhkg zur Beseitigung

Der weitere Betrieb ckr vorha ncernenAnk ge ista nges k hts cer

heutzuta ge tec hnisc henM 6 gk hkeitenzur Energieeirs pa rung undcer

Ho he ckr zu erwa rtenckenR epa ra turkos tennk ht s innvo Il Die T ré&gheit cer
W &am ewverteiling s¢ hrérkt cen Kom fort ein.Der Heizkesselm uss in pckm
R Ma us geta us ¢ ht werckn.

Eire Priifung zur W eiterrutzung cks V erteilingssystem s m isste voneiner
R chfirma durc h Abdiic kenerfo ben.Dies e ersc heint jecbe h a ufgrundcer
bereits vorha ncenen Unck htigkeiten undKorrosionim System ne ht
sinnvo ll,d eire b ngfris tige Betriebss k herheit nk ht gegebenwére . Die

a ufgrundckr Sc¢ hwerkra ftheizung grof3enR ohrquers ¢ hnitte ké nnenbei
einer m ockrren Heizungsa nk ge ckutlk h verringert wercen. Die im

Ma uerwerk worha ncenenR ohrquers ¢ hnitte k6 nnenverb Eiben.

Dx cbrOkark rech Anga bencks verm ittelhckn In m obillerbiiros jingeren
Herstelungs d tum s i t,ko nnte dies er weiter verwenckt werckn.

Nt ¢ h Einzug eines Eckbta hkohres incdenSc horrs teinwéare cker Einba u
eirer O heizung m it Brermwerttec hnik technkchm 6glic h.

Clb2. Sanitarirsta Ihtion
Abbildlingen? 4,2 8,46 ,49,73 ,80

Die Funktion ckr Sa nitarirs ta Ik tionenundckr T rirkwa ss ervers orgung
konnte nk ht tiberpriift wercen,d cerWasserarschluss bereits a uRer
Betrieb ges etzt wurck . Aufgrundcks A kers cker Ank ge ka nna ber von cer
Verwendung vonBEirohrena us gega ngenwercen,die noch bk ca .1970
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C2.

verba ut wurcen.BEim Trirkwasser st besoncers fir Kincker

ges uncheits s¢ hadk h.

Die sa nit&ren Ob jekte undArm a turensinds ta rk berutzt undweis en
ckutlc he Versc hkeil3s purena uf.

Cl621. Ursache

Es sindkeine Ba us ¢ hackn erkenmnba r. Eine Furk tiors pril fung konrnte nic ht
adurc hgefi hrt wercen.Die worha ncenenoptisc henMamgels ind
Abrutzungs ers ¢ heinungen.

Cl62 2 . Bewertung

Die worha nckne s ta Ik tion ks t vera ket unda ufgrundcer verwenckten

Ba us toffe ges uncheits s¢ hadk h.A Ik sa nitren Ob jekte ha ben ihre
Nutzungs d uer errek ht unds indbeieirem Eigentim erwec hseb zu
erneuern.

Cl62 3. Vorschhkg zur Beseitigung

Aufgrundcks Ba uzusta ncks undcker Ges uncheit geféhrcencen Potenzi E
ist eine Erneuerung ckr gesam tenAnkgenm it Ver-und

Ents orgungs Eitungen,cenV erteilings Eitungen undcknsa nitéren
Objekte undArm a turen notwendq -

Cl63. EEkktroirsta Ik tion
Abbildling 79

Die EEktroirs ta Ik tion st Nk ht Gegers ta ndcks Guta ¢ hters .
Offers t htk he Mangelwurcenwahrendckr Bes & htigung nic ht
beoba ¢ htet.

Die Ank ge st inBetrieb undfunktiors tiic htig.

Baulic heR s kken

C2 1. Akksten

C3.

hhrerha b cks Ha uses wurckenkeine gebk gerten Gifts toffe gefunckn.
Die Um m a ntelingen cer Heizungs Eitungen im Kelker s inda s bes tha kig
undm issena b Sonckm i Hentsorgt wercken.

Bel stungendurc h DDT ockr a nckre friher gebrauc hk he

Ho ks ¢ hutzm ittelim DG konnten re ¢ h Geruc hs prifung ne ht

fes tges telk wercen.Hirnwes sc hilcer a ufdie Verwendung sok her Mittel
s iIndnk ht vorha ncken. Eine weiter gehenck Prii fung is t Nk ht

Bes ta nckeilcks Guta ¢ hters .

Eine Bockngruncunters uc hung a ufcem Grund tiic k hirs © htlk h

Kam ptm ittehockr Gifts toffen s t nic ht Bes ta nckeilaks Guta ¢ hters .
Anha ks purkte hierfir s indnk ht vorha ncen.

Bewertung ckr Ba us ubs ta nz

Das W ohngebaudk XXXXXXXXXXXX befinckt sk h ineinem sc hlkec hten

Ba uzus ta ndm it einer kritis ¢ h zu bewertencen Ba us ubs ta nz,die eine

erheblk hes R s kopotenzi lins k h birgt.

Drs Dac hsowie de Gebaudk: bwés s erung ha benihre Lebers d uer erreic ht
bzw .tlibersc hritten.Die d ra us resulkkierencenBa us ¢ hacen durc h
eindringencks W asser rufen irs bes onckre bei cen Kors truk tiors ba uteikena us
Holkzsc hwere,S ubs ta nzgefaéhrcenck Mangelhervor_Dort k t bereits
Schwammbefi Hzu erkernen.Vora llem de Decke iiber cem 1.0G ista ufgrund
ckr Nahe zum Dxc hsc hwer besc hadigt. Die Dec ke zwis¢c hen EG und!.0G bt

a ugers ¢ heink h ohne Befund

Auch cerSchwam m bef Bim KG gefahrokt die Gebaudes ubsta nz.Es stan
dees en S te llen dringencer Ha nduings bed rfgegeben.

Eine endyil kige Eirsc¢ hatzung cks Schwam m befa Ik ka nnim R a hm en dies es
Guta ¢ hters Nk ht vorgernom m enwercen.Da s W ohnha us s teht ker _Bis k ng

s indkeirne Notm a 3re hm enzum S¢ hutz ckr Ba us ubs ta nzergriflfenworcen.
hrerha b ces Gebaucdks gibtes erhebk heW assersc hacenundii ber die
gesam te FE he finckt s k h Ni hrung fir ho zzers té renck Pikze inForm won
Mo beln,Pa pier etc ..So konntena uc h nk hta ke Beret he a us rek hend
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bes ik htigt wercen.Da cer W uc hs ces Pilkzes urnbem erkt unter cer Oberfi he
fortsc hreitet,solke d her vor cem endhi kigenKa ufa bsc hluss eine tiefer
gehenck Unters uc hung m it O ffinung ckr Sc ha cers berei he dure hgefihrt
werckn.

Die eingeba ute Ha us tec hnik st irsgesam t vera ket undineinem sc¢ hkec hten
Zusta ndockr gara b ges uncheits gefahrcend(evtl.BEirohre)einzus tufen.Ein
Austauschaus energetisc hen,hygienis¢c henundfunktionelenGriincen s t
erforcerk h.

Die Dx ¢ hha ut bed rfckr wo Ik tdndigen Ermeuerung . n Zuge eines von ckn
Auftra ggeberngephk ntenDac hausbaus st dies prekgiirs tig m it zu erkedgen.
W eniger schwer st ds Fehkneines Teiks einer tn gencenWandim EG zu
bewerten,d bis k ng keine R Bsbilkdung ina ngrenzenckn B uteibenundim 0G
2u beoba ¢ hten s t.Eine Prifung durc h cenS ta tiker undeine V ers térkung cer
Korstruktionist jecbc h erforcerk h.

Aufwendig st die Aufa rbeitung cbs Parketts im EG,wel hes kom pktt

ibera rbeitet wercenm us s . Fers ter und lhrentii rens indineinem guten,
iben rbeitungs fahigen Zus tt nd. Der hrnenputz incenV o lges ¢ hoss en zeigt
rnur s ehr wenige Hohk telen.Der AulRenputz st bs a ufwenige Fehk telken
intakt.

C4. Erergieeirsparmogk hkeiten
Die Erergieeirs pa rm 6 glic hkeitenam Gebauck s indhoc h.Durc h die m
Fobenckna ufgefihrtenMa Bre hm en BEssts k h cbr Encknergiebed rfum
gesc hatzt 60-/0% reduzieren.
Die a ufgezdhltenMa 3re hm ensindim R a hm enckr Sa nierung wirtsc ha ftlc h
durc hzufi hren.W eitere Arbeitenwie ckr Einba u neuer Fers ter,Sok ra nk gen,
Erdvarm eta usc her etc .s indm it s ehr hohenKos tenverbuncen, die inkeinem
wirtsc ha ftlic henV erhaknis zur zu erzielenckn Eirs pa rung s tehen.
Hirnwek -BeiKa ufockr Verm ietung von lhm obilienab cem Jahr? 006 st ein
Energ iepass vom Verkaufer bzw._Verm ieter zu ers telen.
W arm ecBm m ung ckr Rssa ok durc hW am eddm m verbund ystem (ab
14 ¢m Di ke Forcerung diurch de KV )
WarmedBmmung cks Daches @b 2 0cm Dk ke Fircerung durc h die
K )
Einba u einer neuen Heizungsa nk ge eirsc hlieRk h
Warmwassera ufbereitung m it Brennwerttec hnik
Perim etercEm m ung ckr AuRerwa ndcks KG
hnencBm m ung cer Gesc hoss aec ke unterha b cks Ba kors .
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D.Ank ge Fotocbkum enta tion

Die 1o benck zwa nzigs eitige Fotocbkum enta tionwurck zum Z eitpunkt cer
Bes i htigung ers tellk undbes teht a us 81 Abbildungen.Die Da rs telling erfo bt
Gesc hosswek e, innerha b ckr Gesc hosseR aum wek e, innerha b ckrR am e
r ¢ h Them erbereic hensortiert.

E.Ank ge Kos ters ¢ hatzung

Alk zum Zeitpurkt ckr Bes k htigung erka nnten notwendigen Sa nierungs —und
sorstigenR epa i tur—undR enovierungsa rbeitens indim R a hm en cer

Kos ters ¢ hatzung erfa ss t.Die Kos ten zur Hers telling ckr Bezugs fertigk eit,
eirs¢ hlieRk h T eiling inzvei W ohneinheitenohne Nota rkos ten,

Ma k Eerc ourta ge ,AulRera Nk genundzus &tzk hen Erergies pa rm a 3 hm en
wercknaufca .2 05 000 Euro (brutto)gesc hatzt.

Die Ga rage wirdd beia b Abrssmasse ka kuliert,d sie sk h zur Halfte a uf
ckm Nh ¢ hba rgrund tiic k befinckt. Die S¢ ha flung zus &tzk her R &um Kk hkeiten
aurc h Anba uten finckt keine Bertic ks & htigung -
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